REPUBLICA DE PANAMA

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

RESOLUCION No. SMV -21

de “  de " de 2021)

La Superintendencia del Mercado de Valores. en uso de sus facultades legales, y
CONSIDERANDO:

Que el articulo 14 del Texto Unico del Decreto Ley No. I de 8 de julio de 1999 y sus leyes reformatorias,
atribuye al Superintendente del Mercado de Valores la facultad de resolver las solicitudes de registro de valores

para ofertas plblicas y cualesquiera otras que se presenten a la Superintendencia con arreglo a la Ley del
Mercado de Valores:

Que mediante la Resolucion SMV No.408/2016 de 16 de junio de 2016, la Superintendente del Mercado de
Valores resolvié delegar indefinidamente a la titular de la Direccion de Emisores o a quien la supla en su
ausencia. resolver las solicitudes de modificacion a términos y condiciones de valores registrados;

Que mediante el Acuerdo No.3-2020 de 20 de marzo de 2020. se establecen las medidas especiales y temporales
para ¢l registro abreviado de las modificaciones de ciertos términos y condiciones de la oferta publicada de
valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores. siendo subrogado por el Acuerdo No.7-2020
de 21 de mayo de 2020. el cual adopta el procedimiento para el registro abreviado de las modificaciones de
términos y condiciones de la oferta publica de valores registrados en la Superintendencia del Mercado de
Valores. siendo este modificado mediante el Acuerdo No.8-2020 de 4 de agosto de 2020;

Que el emisor Worldland Investment, S.A, sociedad anonima debidamente organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Replblica de Panama, inscrita a Ficha 599393, actualizada a Folio No.
599393(S), Documento 1276512 de la Seccion de Mercantil del Registro Pablico de Panama, desde el 16 de
enero de 2008: se le autorizd mediante Resolucion SMV No.470-19 de 29 de octubre de 2019, el registro del
Programa Rotativo de Bonos Corporativos Garantizados, por un saldo insoluto de capital de hasta Treinta y
Siete Millones de Délares (US$37.000.000.00), dicha resolucion fue modificada mediante la SMV No.245-20

de 29 de mayo de 2020 y SMV No0.378-20 de 27 de agosto de 2020:

Que el 26 de enero de 2021. el emisor Worldland Investment, S.A.. presento a través de la cuenta de correo
electronico i : ¢ 2, Comunicado de Hecho de Importancia en atencidén a lo
dispuesto en el articulo 3 del Acueldo No 7-2020, mismo que fuera objeto de observaciones que fueron
comunicadas al solicitante mediante correo electrénico del 26 de enero de 2020, y que fueran atendidas mediante
documentaciones presentadas el 27 de enero de 2021: fecha en la que se le dio el visto bueno y en que el emisor
realizo la publicacion del Comunicado de Hecho de Importancia mediante la plataforma SERI;

Que el Emisor Worldland Investment, S.A., presento solicitud completa ante la Superintendencia del Mercado
de Valores. del registro de modificacion de los términos y condiciones del Programa Rotativo de Bonos
Corporativos Garantizados, por un saldo insoluto de capital de hasta Treinta y Siete Millones de Délares
(US$37.000.000.00). autorizados para oferta piblica mediante Resolucion SMV No.470-19 de 29 de octubre de
2019, modificada mediante la SMV No0.245-20 de 29 de mayo de 2020 y SMV No0.378-20 de 27 de agosto de
2020, a través de la cuenta de correo electronico 25 T . ¥ que consiste en lo

siguiente:

Término y Términos y Condiciones Originales Términos v Condiciones a Modificar
Condicién a
Modificar
Cronograma Fecha de Pago Monto a % Se elimina Amortizacion mensual de Capital del
de Pago de Pagar Amortizacién 29 de enero al 29 de junio de 2021.
Amortizacion (US$) Capital
de Capital | | 29 deencro de 158.940.02 0.4471 El Emisor efectuara amortizaciéon a capital el
(Enero 2021 - 2021 - - proximo 29 de julio de 2021.
Junio 2021) 26 de febrero de 171.186.90 0.4815 .

2021

29 de marzo de 16(.133.98 0.4504

2021

29 de abril de 160.713.13 0.4521

2021

28 de mayo de 168.960.93 0.4753

2021

29 de junio de 138.091.89 0.4447

2021
Pago Se mantiene lo registrado mediante Resolucion | Se mantiene la Resolucion No. SMV 245-20 y
Extraordinario | SMV-245-2020 de 29 de mayo de 2020, para los | No. SMV-378-20.
a capital meses de marzo a mavo 2020.




No obstante, lo anterior. el Emisor podra solicitar
la modificacion del cronograma de pago
(amortizacion de Capital). reservandose el Tenedor
Registrado la facultad exclusiva de autorizar tal
solicitud, la cual deberd registrarse en la SMV,
BVP y LatinClear. En este sentido, el Tenedor
Registrado ya autorizd al emisor extender la
moratoria para el periodo comprendido de Agosto
a Diciembre del afio de 2020

No obstante lo anterior, el Emisor no realizara
ningln pago extraordinario equivalente al monto
de capital cuya amortizacion fue diferida desde
marzo a diciembre de 2020, a mas tardar el 30 de
marzo de 2021 como fue previsto anteriormente.
Dicho monto de capital aplazado asciende a la
suma de US$1,577.793.20.

En el perfodo comprendido entre Enero a Junio
de 2021, el Emisor diferira la suma de
1US$978.026.86.

El capital cuyo pago ha sido diferido o aplazado
sera pagadero en la Fecha de Vencimiento de los
Bonos de la Serie A. es decir 29 de noviembre de
2024,

Tasa de Interes
Mensual
(Enero de
2021 — Marzo
2020

Actualmente no existe este (érmino v condicion.

Fechas de Interes Tasa # de
Pago (USS) (%) Dias
29/01/2021 126,892.33 4.20 31
26/02/2021 114.612.43 4.20 2
26/03/2021 126.892.33 4.20 31
TOTAL A $368.397.09
PAGAR
CUENTA $347.870.00
DE
RESERVA
Diferencia 20,527.09

Los pagos mensuales de intereses por virtud del
Bono de la Serie A del Programa Rotativo
emitido por El Emisor. se continuaran pagando
de manera regular y mantendran la tasa fija de
4.20% anteriormente pactada.

Uso de la
Cuenta de
Reserva
(Enero 2021 -
Marzo 2021)

Actualmente no existe este término y condicion.

De conformidad a la Claisula Octava, Literal
“B” (“Cuenta de Reserva™) del Contrato
Irrevocable de Fideicomiso de Garantia y
Administracion suscrito entre The Bank of
Nova Scotia (Panama), S.A.. en calidad de
“Fiduciario”, y Worldland Investment, S.A., en
calidad de “Fideicomitente”, identificado como
“The Bank of Nova Scotia (Panama), S.A. FID-
151/Reserva™, el cual consta en la Escritura
Publica No. 5374 otorgada en la Notaria Novena
del Circuito Notarial de Panama de 3 de julio de
2020, e inscrito en el Registro Publico de Panama
a Folio Electronico No. 30129011 desde el [°. de
septiembre de 2020, el Emisor podra utilizar los
fondos mantenidos en la “Cuenta de Reserva”
para el pago de los intereses a pagarse en los
meses de Enero. Febrero y Marzo de 2021.a

El Emisor cuenta con un plazo de sesenta (60)
dfas calendario contados a partir de la
publicacion de este “Hecho de Importancia™ en
la plataforma SERI -previa autorizacion de la
SMV- para presentar adendas o modificaciones a
los contratos que sirvan de garantia de pago de
capital e intereses de los Bonos de la Serie A del
Programa Rotativo, de ser necesario la misma,
asi como los documentos detallados en el
Articulo 6 del Texto Unico del Acuerdo 7-2020.

Cuenta de
Reserva
(Depésito
Recurrente)

El Tenedor Registrado autorizo continuar con el
uso de los fondos de la Cuenta de Reserva para el
pago de los intereses mensuales de los meses de
junio a diciembre de 2020. En total. el Emisor
debera  depositar la  suma  total de
US$1.248,456.79, (que corresponde a los fondos
de la Cuenta de Reserva destinados al pago de los

El Tenedor Registrado autorizé continuar con el
uso de los fondos de la Cuenta de Reserva para
el pago de los intereses mensuales de los meses
de junio a diciembre de 2020, como se desarroilo
en la Seccion Il (“DESCRIPCION DE LA
OFERTA™). Literal “N” (*Uso de los Fonndos™),
“Cuentas Fiduciarias™ dentro del Prospecto




intereses de los Bonos de la Serie A de los meses
de marzo a diciembre del 2020} a mas tardar el 30
de marzo de 2021.

No obstante, antes del vencimiento previamente
enunciado. el Emisor podra solicitar al Tenedor
Registrado una dispensa al cumplimiento de
efectuar la reposicion de los fondos de la Cuenta
de Reserva posterior al 30 de marzo de 2021.

Informativo Final de la emision del Programa
Rotativo del Emisor.

De conformidad a la Resolucion SMV-378-20, el
Emisor deberd depositar la suma total de
USS$1,248,456.79, (que corresponde a los fondos
de la Cuenta de Reserva destinados al pago de los
intereses de los Bonos de la Serie A de los meses
de marzo a diciembre del 2020) a mas tardar el
30 de marzo de 2021. No obstante, en la citada
Resolucion se indico claramente que antes del
vencimiento previamente enunciado, el Emisor
podra solicitar al Tenedor Registrado una
dispensa al cumplimiento de efectuar la
reposicion de los fondos de la Cuenta de Reserva
posterior al 30 de marzo de 2021.

En este orden de ideas, la reposicion de los
fondos utilizados en la “Cuenta de Reserva”
como se acordo previamente ya no aplica. La
reposicion de los fondos serd reconstituida a
través de un mecanismo de deposito de Exceso
de Flujo de Caja. mecanismo que se describe en
la seccion “Transferencias Adicionales a la
Cuenta de Reserva”.

Transferencias
adicionales a
la Cuenta de
Reserva

Cualquier exceso de Flujo de Caja. calculado
después del EBITDA. pago de impuestos ¢
inversiones de mantenimiento del Emisor debera
ser transferido a la Cuenta de Reserva que forma
parte del Fideicomiso Irrevocable de Garantia y
Administracion. Dicho exceso de flujo de caja sera
calculado por el Emisor sobre un primer perfodo de
tres (3) meses terminando el 30 de septiembre de
2020. y un segundo periodo de tres (3) meses
terminando el 31 de diciembre de 2020.

“Exceso de Flujo de Caja” significa el EBITDA del
Emisor (o sea la utilidad neta del Emisor mas los
gastos de impuestos, gastos de depreciacion,
amortizacion. asi como  cualquier pago
extraordinario que no implique desembolso de
efectivo después de (i) haber pagado los impuestos
sobre la propiedad, y otros impuestos: y (ii) haber
realizado inversiones de mantenimiento en el PH
Street Mall.

La reposicion de los fondos utilizados de la
Cuenta de Reserva por parte del Emisor sera
reconstituida a través de un mecanismo de
deposito de “Exceso de Flujo de Caja (“Cash
Flow Sweep™) semestral a medida que la
condicion economica del Emisor se mejore tal y
como se describe a continuacion:

- 75% del Exceso de Flujo de Caja
calculado después del EBITDA, pago
de impuestos e inversiones de
mantenimiento del Emisor deberd ser
transferido a la Cuenta de Reserva en el
Fideicomiso “The Bank of Nova Scotia
(Panama)., S.A. /FID-151" sobre una
base semestral.

- Dichos Excesos de Flujo de Pago seran
calculado por el Emisor cada semestre,
empezando sobre un primer periodo de
seis meses terminando el 30 de junio de
2021 durante todo el periodo de
vigencia del Bono de la Serie A.

- “Exceso de Flujo de Pago™ significa el
EBITDA del Emisor (o sea la utilidad
neta del Emisor mas los gastos de
impuestos, gastos de depreciacion,
amortizacion, asi como cualquier cargo
extraordinario  que no  implique
desembolso de efectivo) despues de (i)
haber pagado los impuestos sobre la
propiedad y otros impuestos; y (ii)
haber  realizado  inversiones  de
mantenimiento en el P.H. Street Mall.

Por lo anteriormente expuesto, la Superintendencia del Mercado de Valores. en ejercicio de sus funciones.

RESUELVE:

Articulo Unico: Registrar la modificacion a los términos y condiciones del Programa Rotativo de Bonos
Corporativos Garantizados, por un saldo insoluto de capital de hasta Treinta y Siete Millones de D6lares
(US$37.000,000.00). autorizadas mediante Resolucién SMV No0.470-19 de 29 de octubre de 2019




modificada mediante la SMV No.245-20 de 29 de mayo de 2020 y SMV No.378-20 de 27 de agosto de
2020, de la sociedad Worldland Investment, S.A., en lo que respecta a lo siguiente:

Término y Términos y Condiciones Originales Términos vy Condiciones Modificado
Condicién a
Modificar
Cronograma  de Fecha de Pago Monto a % Se elimina Amortizacién mensual de Capital
Pago de Pagar Amortizacion del 29 de enero al 29 de junio de 2021.
Amortizacién de (US$) Capital
Capital  (Enero | | 29 de enero de 158,940.02 0.4471 El Emisor efectuard amortizacién a capital el
2021 —Junio 2021) | | 2021 proximo 29 de julio de 2021.

26 de febrero 171.186.90 0.4815

de 2021

29 de marzo de | 160.133.98 0.4504

2021

29 de abril de 160.713.13 0.4521

2021

28 de mayo de 168.960.93 0.4753

2021

29 de junio de 158.091.89 0.4447

2021
Pago Se mantiene lo registrado mediante Resolucion | Se mantiene la Resolucion No. SMV 245-20 y
Extraordinario a | SMV-245-2020 de 29 de mayo de 2020. para los | No. SMV-378-20.
capital meses de marzo a mayo 2020.

No obstante lo anterior. el Emisor no realizara
No obstante. lo anterior, el Emisor podré solicitar la | ninglin pago extraordinario equivalente al
modificacion del cronograma de pago (amortizacion | monto de capital cuya amortizacion fue
de Capital). reservandose el Tenedor Registrado la | diferida desde marzo a diciembre de 2020, a
facultad exclusiva de autorizar tal solicitud, la cual | mas tardar el 30 de marzo de 2021 como fue
debera registrarse en la SMV, BVP y LatinClear. En | previsto anteriormente. Dicho monto de capital
este sentido, el Tenedor Registrado va autorizo al | aplazado  asciende a la  suma de
emisor extender la moratoria para el periodo | US$1.577.793.20.

comprendido de Agosto a Diciembre del afio de 2020
En el perfodo comprendido entre Enero a Junio
de 2021. el Emisor diferira la suma de
US$978.026.86.

El capital cuyo pago ha side diferido o
aplazado serd pagadero en la Fecha de
Vencimiento de los Bonos de la Serie A, es
decir 29 de noviembre de 2024.

Tasa de Interés Actualmente no existe este término y condicion. Fechas de Interes Tasa | #de

Mensual  (Enero Pago (USS) (%) | Dias

de 2021 -~ Marzo

2021) 29/01/2021 126.892.33 4.20 31
26/02/2021 114.612.43 4.20 28
29/03/2021 126,892.33 4.20 31

TOTAL A | $368,397.09

PAGAR
CUENTA $347.870.00

DE

RESERVA
Diferencia 20,527.09

Los pagos mensuales de intereses por virtud del
Bono de la Serie A del Programa Rotativo
emitido por EI Emisor, se continuaran pagando
de manera regular y mantendran la tasa fija de
4.20% anteriormente pactada.

Uso de la Cuenta Actualmente no existe este término y condicion. De conformidad a la Clatsula Octava, Literal
de Reserva (Enero “B” (“Cuenta de Reserva™) del Contrato
2021 -~ Marzo Irrevocable de Fideicomiso de Garantia y
2021 Administracion suscrito entre The Bank of

Nova Scotia (Panama), S.A., en calidad de
“Fiduciario™, y Worldland Investment, S.A., en
calidad de “Fideicomitente”, identificado
como “The Bank of Nova Scotia (Panama),
S.A. FID-151/Reserva”, el cual consta en la
Escritura Publica No. 5374 otorgada en la
Notaria Novena del Circuito Notarial de




Panama de 3 de julio de 2020, e inscrito en el
Registro Publico de Panama a Folio
Electronico No. 30129011 desde el [° de
septiembre de 2020, el Emisor podra utilizar
los fondos mantenidos en la “Cuenta de
Reserva™ para el pago de los intereses a pagarse
en los meses de Enero, Febrero y Marzo de
2021.a

El Emisor cuenta con un plazo de sesenta (60)
dias calendario contados a partir de la
publicacion de este “Hecho de Importancia™ en
la plataforma SERI -previa autorizacion de la
SMV- para presentar adendas o modificaciones
a los contratos que sirvan de garantia de pago
de capital e intereses de los Bonos de la Serie
A del Programa Rotativo, de ser necesario la
misma. asi como los documentos detallados en
el Articulo 6 del Texto Unico del Acuerdo 7-
2020.

Cuenta de Reserva
(Depédsito
Recurrente)

El Tenedor Registrado autorizé continuar con el uso
de los fondos de la Cuenta de Reserva para el pago
de los intereses mensuales de los meses de junio a
diciembre de 2020. En total, el Emisor deberd
depositar la suma total de US$1,248,456.79. (que
corresponde a los fondos de la Cuenta de Reserva
destinados al pago de los intereses de los Bonos de
la Serie A de los meses de marzo a diciembre del
2020) a mas tardar el 30 de marzo de 2021.

No obstante. antes del vencimiento previamente
enunciado, el Emisor podra solicitar al Tenedor
Registrado una dispensa al cumplimiento de efectuar
la reposicion de los fondos de la Cuenta de Reserva
posterior al 30 de marzo de 2021.

El Tenedor Registrado autorizé continuar con
el uso de los fondos de la Cuenta de Reserva
para el pago de los intereses mensuales de los
meses de junio a diciembre de 2020, como se
desarroli6 en la Seccion 111 (“DESCRIPCION
DE LA OFERTA™), Literal “N” (“Uso de los
Fonndos™), “Cuentas Fiduciarias™ dentro del
Prospecto Informativo Final de fa emision del
Programa Rotativo del Emisor.

De conformidad a la Resolucion SMV-378-20,
el Emisor deberd depositar la suma total de
US$1.,248,456.79, (que corresponde a los
fondos de la Cuenta de Reserva destinados al
pago de los intereses de los Bonos de la Serie
A de los meses de marzo a diciembre del 2020)
a més tardar el 30 de marzo de 2021. No
obstante, en la citada Resoluciéon se indicd
claramente que antes del vencimiento
previamente enunciado, el Emisor podra
solicitar al Tenedor Registrado una dispensa al
cumplimiento de efectuar la reposicion de los
fondos de la Cuenta de Reserva posterior al 30
de marzo de 2021. ‘

En este orden de ideas, la reposicién de los
fondos utilizados en la “Cuenta de Reserva”
como se acordd previamente ya no aplica. La
reposicion de los fondos serd reconstituida a
través de un mecanismo de depésito de Exceso
de Flujo de Caja, mecanismo que se describe en
la seccion “Transferencias Adicionales a la
Cuenta de Reserva’.

Transferencias
adicionales a la
Cuenta de Reserva

Cualquier exceso de Flujo de Caja, calculado
después del EBITDA, pago de impuestos e
inversiones de mantenimiento del Emisor debera ser
transferido a la Cuenta de Reserva que forma parte
del Fideicomiso Irrevocable de Garantia y
Administracion. Dicho exceso de flujo de caja sera
calculado por el Emisor sobre un primer periodo de
tres (3) meses terminando el 30 de septiembre de
2020. y un segundo periodo de tres (3) meses
terminando el 31 de diciembre de 2020.

“Exceso de Flujo de Caja” significa el EBITDA del
Emisor (o sea la utilidad neta del Emisor méas los
gastos de impuestos, gastos de depreciacion,
amortizacion, asi  como  cualquier  pago
extraordinario que no implique desembolso de
efectivo después de (i) haber pagado los impuestos

La reposicion de los fondos utilizados de la
Cuenta de Reserva por parte del Emisor serd
reconstituida a través de un mecanismo de
depésito de “Exceso de Flujo de Caja (“Cash
Flow Sweep™) semestral a medida que la
condicién econdmica del Emisor se mejore tal
y como se describe a continuacion:

- 75% del Exceso de Flujo de Caja
calculado después del EBITDA, pago
de impuestos e inversiones de
mantenimiento del Emisor debera ser
transferido a la Cuenta de Reserva en
el Fideicomiso “The Bank of Nova
Scotia (Panama), S.A. /FID-1517
sobre una base semestral.




sobre la propiedad. v otros impuestos; y (ii) haber
realizado inversiones de mantenimiento en el PH
Street Mall.

Dichos Excesos de Flujo de Pago
seran calculado por el Emisor cada
semestre, empezando sobre un primer
periodo de seis meses terminando el
30 de junio de 2021 durante todo el
periodo de vigencia del Bono de la
Serie A.

“Exceso de Flujo de Pago™ significa el
EBITDA del Emisor (o sea la utilidad
neta del Emisor mas los gastos de
impuestos, gastos de depreciacion,
amortizacion, asi como cualquier
cargo extraordinario que no implique
desembolso de efectivo) desplies de
(1) haber pagado los impuestos sobre
la propiedad y otros impuestos; y (ii)
haber realizado inversiones de
mantenimiento en el P.H. Street Mall.

Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracion ante el Superintendente del Mercado de
Valores y de Apelacion ante la Junta Directiva de la Superintendencia del Mercado de Valores. Para
interponer cualquiera de estos recursos se dispondra de un término de cinco (5) dias habiles siguientes a
su notificacion. Es potestativo del recurrente interponer el recurso de apelacion, sin interponer el recurso

de reconsideracion.

Fundamento de Derecho: Texto Unico del Decreto Ley No.l de 8 de julio de 1999 y sus leyes
reformatorias, Acuerdo No.4-2003 de 11 de abril de 2003. Acuerdo No.2-10 de 16 de abril de 2010;
Resolucion SMV No.408/2016 de 16 de junio de 2016, Acuerdo No.3-2020 de 20 de marzo de 2020,
subrogado por el Acuerdo No.7-2020 de 21 de mayo de 2020, modificado por el Acuerdo No.8-2020 de

4 de agosto de 2020.

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

T ) R
Directora de Emisores
/

/

Smr




